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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202050076898* 
DE 10/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO Nº 3081 DE 2020
SOLICITUD N° 01201900576920 DEL 15 DE MAYO DE 2019

“Por medio de la cual se resuelve una revocatoria”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las 
conferidas por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 79 
de la Ley 1955 de 2019, el artículo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, 
así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y 
en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las 
Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, Resolución 643 de 2018 y Resolución 388 
de 2020 expedidas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC , y demás 
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La señora MARÍA AMPARO ACEVEDO GRAJALES, identificada con cédula de 
ciudadanía No. 42.981.413 y el señor HECTOR JULIO SÁNCHEZ ZAPATA 
identificado con la cédula de ciudanía No. 70.057.617, actuando como propietarios 
del predio identificado con matrícula inmobiliaria No. 188216, presentan ante este 
Despacho de la Subsecretaría de Catastro, reclamación a la Resolución RS-1961 de 
2019, manifestando no estar de acuerdo con el área construida allí plasmada  

Con la solicitud, presentaron copia de los siguientes documentos:

 Copia de los documentos de identidad. 
 Copia del Certificado de tradición de la matrícula inmobiliaria No. 188216
 Copia de la Escritura Pública No. 0702 del 22 de marzo de 2012 otorgada por 

Notaría 21 de Medellín.
 Copia de la Escritura Pública No. 1309 del 24 de junio de 2010 otorgada por 

Notaría 12 de Medellín.
 Copia de los documentos de cobro del Impuesto predial unificado.
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 Copia del a Resolución RS-1961 de marzo 13 de 2019.
 Copias de la citaciones para la notificación de la RS-1961 de marzo 13 de 2019
 Copia de la notificación de la RS-1961 de marzo 13 de 2019.

Mediante la Resolución No. RS-1961 de 2019, se procedió modificar la inscripción 
catastral del predio identificado con la matrícula inmobiliaria No. 188216, en cuanto a 
área de lote y área construida, el uso-tipo-puntaje y los avalúos catastrales, por lo que 
de acuerdo a lo solicitado, se atenderá como una solicitud de revocatoria directa 
contra dicho acto administrativo, toda vez que los accionantes no presentaron los 
recursos contemplados en dicha resolución.

Entre los requisitos establecidos en el artículo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, 
se encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposición a la Constitución Política o a 
la ley. 2.  Cuando no estén conformes con el interés público o social, o atenten contra 
él. 3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona

Con el fin de verificar lo indicado por la accionante, se remitió a la Unidad de 
Cartografía, quienes se pronunciaron con el siguiente informe técnico: 

GT 981 del 5 de marzo de 2020 

Se modifica el levantamiento según lo verificado en la visita de campo disminuyendo 
el área construida pasando de 1.308,31m² a 1.181 m², la  corrección se realiza en la 
parte posterior del predio, teniendo en cuenta que un polígono de la construcción que 
figuraba con 7 pisos, únicamente tiene 1 nivel de piso.

Se debe modificar el Uso Tipo pasando de 1-31 a 1-35 (residencial multifamiliar 
nuevo), el cual fue cambiado por Actualización Catastral 2019 (diciembre de 2019), 
sin tener en cuenta que la construcción del predio tiene aproximadamente 2 años, y 
en la base de datos catastral se ingresó en el mes de marzo de 2019, con la 
Resolución RS-1961-2019, por lo tanto no le corresponde el Uso Tipo 1-31.  La visita 
fue atendida por la señora Maria Amparo Acevedo Grajales. 

La información del predio quedará de la siguiente manera:

Código de ubicación 1114008-0004

Matrícula Dirección Uso-Tipo
Puntaje Área Lote 

(m²)

Área 
Construida 

(m²)
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188216 CL  51 A # 78 B 40 1-35-82 (residencial  
multifamiliar nuevo) 245 1.181

Posterior a esto, la Unidad de Conservación generó el informe técnico informe GE-
149 del 19 de marzo de 2020, en el que indica que para la matrícula inmobiliaria Nº 
188216 se toma el vr/m² que trae y se multiplica por las nuevas áreas quedando 
acorde a las condiciones actuales del predio.

Los criterios para la fijación del avalúo son de índole técnico y legal, los primeros el 
estudio del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de 
conservación, los acabados, área construida, área de lote, área privada, vías de 
acceso, entorno o ubicación del  predio, años de construido, destinación económica, 
entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a 
través de firmas y agentes especializados; y los segundos, la  Ley 14 de 1983, 
Decreto 3496 de 1983, la Ley 44 de 1990, y la Resolución 70 de 2011, modificado por 
la Resolución 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geográfico “Agustín Codazzi”. 

El artículo 8º de la Resolución 70 de 2011 Modificado por el Artículo 1º de la 
Resolución 1055 de 2012 expresa El avalúo catastral consiste en la determinación 
del valor de los predios, obtenido mediante investigación y análisis estadístico del 
mercado inmobiliario. El avalúo catastral de cada predio se determinará por la adición 
de los avalúos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las 
edificaciones en él comprendidos. Las autoridades catastrales realizarán los avalúos 
para las áreas geoeconómicas, dentro de las cuales determinarán los valores 
unitarios para edificaciones y para terrenos. Para la determinación del avalúo catastral 
las autoridades catastrales se apoyarán en la información que provean los 
observatorios inmobiliarios. PARÁGRAFO 1o. Conforme al artículo 11 de la Ley 14 
de 1983, en ningún caso los inmuebles por destinación constituirán base para la 
determinación del avalúo catastral. PARÁGRAFO 2o. El avalúo catastral es el valor 
asignado a cada predio por la autoridad catastral en los procesos de formación, 
actualización de la formación y conservación catastral, tomando como referencia los 
valores del mercado inmobiliario, sin que en ningún caso los supere. Para el efecto, 
las autoridades catastrales desarrollarán los modelos que reflejen el valor de los 
predios en el mercado inmobiliario de acuerdo a sus condiciones y características.

La Resolución Nacional 070 de 2011, en su título cuarto, regula la Conservación 
Catastral y entre sus objetivos está el mantener al día los documentos catastrales, de 
acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble, asegurar la debida 
conexión entre el Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base para la 
liquidación del impuesto predial unificado, entre otros.

https://www.medellin.gov.co/normograma/docs/ley_0014_1983.htm#11
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El artículo 117 de la Resolución 70 de 2011, modificada por el artículo 11 de la 
Resolución 1055 de 2012 expresa lo siguiente: Artículo 117. Rectificaciones. Se 
entiende por rectificación la corrección en la inscripción catastral del predio, en los 
siguientes casos:
l. Errores en los documentos catastrales. 2. Cancelación de doble inscripción de un 
predio. 3. Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los orígenes de 
georreferenciación. El trámite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier 
momento, de oficio o a petición de parte y, previo procedimiento administrativo, se 
decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripción 
catastral.

El artículo 129 de la Resolución 70 de 2011, modificado por el artículo 16 de la 
Resolución 1055 de 2012 indica lo siguiente: Artículo 129. Inscripción catastral de las 
rectificaciones. La fecha de la inscripción catastral de las rectificaciones por errores 
provenientes de la formación o actualización de la formación, observados de oficio o 
a petición de parte, será la de la formación catastral o actualización de la formación 
catastral vigente.

La fecha de inscripción catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la 
conservación catastral será la que corresponda a las reglas indicadas en los artículos 
124 a 128 de esta resolución. PARÁGRAFO. Cuando se trate de ajustes de áreas de 
los predios por efecto de cambio de escala o cartográficos sin que se presente 
modificación en la ubicación, los linderos y forma de los predios, la inscripción 
catastral de dichos ajustes será la de la fecha de la providencia que la legaliza y la 
vigencia fiscal a partir del primero de enero del año siguiente.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, El Artículo 3 de la 
Resolución No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro y publicada 
en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptúa que: “En la 
presentación y almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: Construida, y 
de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendrán en cuenta valores 
enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera 
que se aproximarán por exceso o por defecto al entero más próximo.”

En el presente caso, los avalúos catastrales se calcularon con base en las zonas 
homogéneas geoeconómicas (ZHG) y tablas de construcción (TC) vigentes a 1° de 
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determinó el artículo 2° de la 
Resolución 008 de 2019. No obstante, la inscripción catastral de los datos de las ZHG 
y TC deberá corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de 

http://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/resolucion_igac_0070_2011_pr002.htm#124
http://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/resolucion_igac_0070_2011_pr002.htm#128
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conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 
de la Subsecretaría de Catastro.

De conformidad Artículo 152 de la misma Resolución: “El propietario o poseedor está 
obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesión estén 
incorporados en el catastro, con la información actualizada. 2. Informar a la autoridad 
catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos físicos, jurídicos y 
económicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, 
documentos y facilitar la obtención y captura de información, para el desarrollo de la 
actividad catastral”. 

La Subsecretaría de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea 
de oficio o a petición de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios 
o poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellín, e incluso a la misma 
Administración.

Por lo anterior, se procede a revocar parcialmente la Resolución No. RS-1961 del 13 
de marzo de 2019.

Por lo expuesto, 
RESUELVE

Artículo 1° Revocar parcialmente Resolución RS-1961 de 2019, de acuerdo con lo 
expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, en cuanto al área 
construida y el uso –tipo de la construcción para la matrícula inmobiliaria No. 188216, 
a partir del 13 de marzo de 2019 (fecha de expedición de la resolución RS-1961 de 
2019), con la siguiente información: 

MATRÍCULA  188216
DIRECCIÓN CL  51 A # 78 B 40
CÓDIGO DE UBICACIÓN 1114008-0004
ZONA ECONÓMICA 519

USO-TIPO-PUNTAJE 01-35-82 (RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR (4 PISOS 
EN ADELANTE NUEVO)

DESENGLOBE 100%
ÁREA LOTE 245 m²
ÁREA CONSTRUIDA 1.181m²
AVALÚO LOTE $    147.020.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 2.486.931.000
AVALÚO TOTAL $ 2.633.951.000
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Artículo 2°   Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaría de Ingresos 
de la Secretaría de Hacienda, para lo de su competencia con relación al impuesto predial 
unificado.

Artículo 3°   El avalúo catastral fijado en el artículo 1°, tendrán vigencia fiscal a partir del 
primero (1°) de enero de 2020.

Artículo 4° Contra el presente Acto Administrativo no procede ningún recurso, de 
conformidad con el artículo 95 de la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifíquese en los términos de los artículos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a los 
interesados. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboro: SANTIAGO ENRIQUE FIGUEROA ARRIAGA Reviso: DAVID ALEJANDRO MEJIA AGUDELO

--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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LISTA DE PROPIETARIOS

CONSECUTIVO INTERNO Nº 3081 DE 2020
SOLICITUD N° 01201900576920 DEL 15 DE MAYO DE 2019

MATRÍCULA PROPIETARIO DOCUMENTO DIRECCIONCOBRO TELEFONO

EN 
CALIDAD 
DE

188216
MARIA AMPARO ACEVEDO 
GRAJALES 42981413

CALLE 51 A # 78 B 38 
APTO 701  3113440515

188216
HECTOR JULIO SANCHEZ 
ZAPATA 70057617

CALLE 51 A # 78 B 38 
APTO 701


